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本資料には、将来的な業績、計画、経営目標・戦略などが記載されている場合があります。これらの将来に関す
る記述は、将来の出来事や事業環境の傾向に関する現時点での仮定・前提によるものですが、これらの仮定・前
提は正しいとは限りません。実際の結果は様々な要因により大きく異なる可能性があります。
本資料は、投資勧誘を目的として作成されたものではありません。投資を行う際は、投資家ご自身の判断と責任
で投資なされるようお願いいたします。
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プロフィール

●名称 福岡リート投資法人

●資産運用委託会社 （株）福岡リアルティ

●スポンサー 福岡地所（株）、九州電力（株）

ロイヤルホールディングス（株）

（株）福岡銀行、（株）西日本シティ銀行

西日本鉄道（株）、（株）九電工

西部瓦斯（株）、九州旅客鉄道（株）

●上場日： 平成17年6月21日

（東京証券取引所、福岡証券取引所）

会社概要

●資産総額 1,041億83百万円 （平成18年8月31日現在）

●借入金総額 427億円 （平成18年8月31日現在）

●長期会社格付け S&P  A-（安定的）

財務内容

●前期末日 平成18年8月31日 （半年毎、2月/8月）

●前期分配金実績 1口当たり18,632円

●利回り 4.3％ （前期分配金ベース、平成18年10月13日現在）

●対国債スプレッド 2.5％

（10年物国債との比較、平成18年10月13日現在）

分配金

●現在価格 864,000円 （平成18年10月13日現在）

●発行済投資口数 107,050口

●高値（上場来） 910,000円（平成17年6月21日）

●安値（上場来） 763,000円（平成17年9月15日）

投資口価格

●投資タイプ 商業施設62.8％、オフィス34.3％、住居2.9％

●投資対象エリア 福岡都市圏71.7％、その他九州地域28.3％

●物件数 13物件

●総賃貸可能面積 277,580.44㎡

●稼働率 99.4％

ポートフォリオ
※数値は、平成18年10月18日現在の保有物件および取得予定物件（約定ベース）に
よるものです。総賃貸可能面積及び稼働率は、平成18年8月31日現在の保有物件の
数値です。



Financial Report

第4期決算報告

J-REITトップクラスの高い分配金水準を継続

◆ 第4期 1口当たり分配金 18,632円

◆ 第5期 1口当たり分配金予想 17,000円

◆ 第6期 1口当たり分配金予想 17,600円
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第4期（平成18年8月期）決算ハイライト

第4期決算報告第4期決算報告 物件運用状況物件運用状況 投資戦略投資戦略 財務戦略財務戦略 コンプライアンスコンプライアンス APPENDIXAPPENDIX

金額

194 円

17 百万円

17 百万円

232 百万円

445 百万円

増減

99.4％
99.0％

99.3 ％
99.4 ％

稼働率（期中平均）

稼働率（期末）

262,979.61m2277,580.44m2賃貸可能面積（期末）

1,751 百万円1,983 百万円営業利益

7 物件8 物件物件数（期末）(注）

181テナント250テナントテナント数（期末）

181日184 日運用日数

18,438 円18,632 円１口当たり分配金

1,697 百万円1,715 百万円当期純利益

1,698 百万円1,716 百万円経常利益

4,050 百万円4,496百万円営業収益

第3期
平成17年9月1日
～平成18年2月28日

第4期
平成18年3月1日

～平成18年8月31日

項 目

●大博通りﾋﾞｼﾞﾈｽｾﾝﾀｰ期初組入れ（減価償却後貢献額）
＋167百万円

●匿名組合出資持分の分配金 ＋136百万円
●主要商業施設売上好調による売上連動賃料増加分

＋ 46百万円

●前期特殊利益（免税事業者消費税）の剥落
△128百万円

●取得済資産の固都税支払開始 △ 71百万円
●長転イニシャルコスト等融資関連費用増加分

△ 50百万円
●新規資産取得に伴う支払利息増加分 △ 38百万円

＋ 要因

要因

2期連続の増収増益達成

●決算（予想超過）

18,632円

●業績修正（平成18年8月17日）

18,400円

●期初予想（平成18年4月20日）

18,200円

1口当たり分配金

当期純利益 前期比増減要因

（注）取得予定物件及び匿名組合出資持分を除きます。
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第4期（平成18年8月期）損益計算書

第4期決算報告第4期決算報告 物件運用状況物件運用状況 投資戦略投資戦略 財務戦略財務戦略 コンプライアンスコンプライアンス APPENDIXAPPENDIX

1.017,81441.91,698,28838.11,716,102税引前当期純利益金額

1.1

0.8

1.0

45.3

△99.7

13.3

9.3

11.0

前期比（%）

17,836

5

17,831

△25

8

17,814

△4,131

49,764

37,819

83,452

△3,046

△128,104

347

△130,803

232,070

21,309

2,620

754

24,246

164,118

213,049

136,000

△42,754

351,875

445,120

金額

増 減

0.0240.0△0法人税等調整額

136,000匿名組合分配益

1,697,2551,715,092当期未処分利益

3137前期繰越利益

41.91,697,22338.11,715,054当期純利益金額

0.01,0400.01,048法人税、住民税及び事業税

41.91,698,28838.11,716,102経常利益金額

5,9811,850その他営業外費用

39,33489,099融資関連費用

5,5955,595創業費償却

133,328171,148支払利息

4.5184,2406.0267,693IV 営業外費用

3,046その他営業外収益

128,104免税事業者消費税等

20368受取利息

3.2131,1710.0368III 営業外収益

43.21,751,35744.11,983,427営業利益金額

44,63965,948その他営業費用

9,6009,600役員報酬

29,57232,192一般事務委託報酬

7,5908,344資産保管委託報酬

249,046273,293資産運用報酬

1,959,1212,123,240不動産賃貸費用

56.82,299,57055.92,512,620II 営業費用

171,338128,583その他不動産賃貸収益

3,879,5894,231,464不動産賃貸収益

100.04,050,927100.04,496,048Ⅰ 営業収益

百分比（%）金額百分比（%）金額科 目

第3期
自平成17年9月1日 至 平成18年2月28日

第4期
自平成18年3月1日 至 平成18年8月31日

●期初組入れ大博通りビジネスセ
ンター賃貸収益 ＋293百万円

●主要商業施設売上好調による
売上連動賃料増加分

＋ 46百万円

（単位：千円）

●前期テナント退去に伴う受取違
約金及び受贈益剥落

△ 26百万円
●前期計上原状回復受入益剥落

△ 25百万円

●CCHブリッジ優先匿名組合出資
持分の分配金通期稼働

●前期特殊利益（免税事業者消費
税）の剥落

●大博通りビジネスセンター取得
に伴う借入れコスト増

●長転諸費用等

●期初組入れ大博通りビジネスセ
ンター賃貸費用 ＋127百万円
●取得済資産の固都税支払開始

＋ 71百万円
●前期計上原状回復費用剥落

△ 22百万円
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第4期（平成18年8月期）貸借対照表

第4期決算報告第4期決算報告 物件運用状況物件運用状況 投資戦略投資戦略 財務戦略財務戦略 コンプライアンスコンプライアンス APPENDIXAPPENDIX

843843構築物

01819繰延税金資産

10.1
△16.7

7.5
0.2

7.8

66.9

前期比
（%）

100.0
0.0

95.5
3.7

91.8

4.5

構成比
（%）

100.0
0.0

93.2
3.4

89.8

6.8

構成比
（%）

9,589,377
△5,595
△5,595

6,772,894
7,808
7,808

6,765,085
△14,431

3,048,494
31,023
31,475
△160

3,671,541

△3,701

2,822,078
176,782
89,196

201,166
844,652

1,510,279

金額

増減

94,593,663104,183,040資産合計

33,57227,977繰延資産合計

33,57227,977創業費

Ⅲ 繰延資産

90,341,19297,114,086固定資産合計

3,525,0773,532,885投資その他の資産合計

93,443101,252長期前払費用

10,00010,000差入預託保証金

3,421,6333,421,633投資有価証券

２．投資その他の資産

86,816,11593,581,200有形固定資産合計

38,88924,457信託建設仮勘定

51,069,00254,117,497信託土地

183,628214,652信託工具器具及び備品

213,028244,503信託機械及び装置

210,008209,848信託構築物

34,315,68837,987,229信託建物

641,782641,782土地

144,085140,384建物

１．有形固定資産

Ⅱ 固定資産

4,218,8987,040,976流動資産合計

75,851252,634その他流動資産

89,196未収消費税等

132,641333,808営業未収入金

2,585,6153,430,267信託現金及び信託預金

1,424,7702,935,049現金及び預金

Ⅰ 流動資産

資産の部

金額金額科 目

第3期
（平成18年2月28日現在）

第4期
（平成18年8月31日現在）

（単位：千円）

50,882,89248.850,882,892投資主資本合計

22.2
60.7

△40.5

前期比
（%）

100.0
53.8
1.8

52.0

46.2
28.6

17.6

構成比
（%）

104,183,040100.0104,183,040負債・純資産合計

50,754,29848.750,754,298純資産合計

△128,594△0.1△128,594評価・換算差額等合計

△128,594△128,5941.繰延ヘッジ損益

II 評価・換算差額等

1,715,0921.61,715,092剰余金合計

1,715,0921,715,092当期未処分利益

2.余剰金

49,167,80047.249,167,8001.出資総額

Ⅰ 投資主資本

純資産の部

128,594128,594デリバティブ負債

△94,593,663
△50,865,055
△1,697,255
△1,697,255

△49,167,800

9,700,134
16,436,616

312,555
△4,533

16,000,000

△6,736,482
263,448
54,165
△61

22,574
4,430

△ 7,000,000
△81,039

金額

増減

94,593,663負債・出資合計

50,865,055出資合計

1,697,255剰余金合計

1,697,255当期未処分利益

Ⅱ 剰余金

49,167,800出資総額

Ⅰ 出資総額

出資の部

43,728,60851.353,428,742負債合計

27,089,91641.843,526,532固定負債合計

8,382,2548,694,810信託預り敷金保証金

107,661103,128預り敷金保証金

18,600,00034,600,000長期借入金

Ⅱ 固定負債

16,638,6919.59,902,209流動負債合計

473,399736,848預り金

481,088535,254前受金

1,036975未払法人税等

228,055250,629未払費用

41,88946,319未払金

15,100,0008,100,000短期借入金

313,223232,183営業未払金

Ⅰ 流動負債

負債の部

金額
構成比
（%）金額科 目

第3期
（平成18年2月28日現在）

第4期
（平成18年8月31日現在）

（単位：千円）

●ｱﾒｯｸｽ赤
坂門ﾀﾜｰ取
得（平成18年
9月1日付け）
資金が滞留

●（仮称）シ
ティハウス天
神けやき通り
の取得手付金
＋114百万円

●大博通り
ビジネス
センター取得

●大博通りﾋﾞｼﾞﾈ
ｽｾﾝﾀｰ取得資金
＋7,000百万円
●長転に伴う短
期借入金の返済
△16,000百万円
●ｱﾒｯｸｽ赤坂門
タワー取得資金
＋2,000百万円

●長転実施




