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物件情報

商業施設
48.6%

オフィスビル
37.7%

その他
13.7%

■ 投資タイプ（取得価格ベース） ■ 投資対象エリア（取得価格ベース）

資産に占める割合（2023年9月1日現在）

保有物件数

36物件

取得価格合計

221,664百万円 ※�取得価格については、百万円未満を切り捨て
て記載しています。

本投資法人は、長期にわたり安定的なキャッシュ・フローを創出し得る物件を厳選し、投資を行っています。
また、保有物件は「商業施設」と「オフィスビル」を中心に多様な用途の物件を保有し、地域内でのリスク分散を図っています。

福岡都市圏
78.8%

その他
九州地域
21.2%

29

22
30

31

3221

33

26 27

24

34

福岡都市高速 1号線（環状線）福岡都市高速 1号線（環状線）

福岡都市高速 5号線（環状線）

福岡都市高速 5号線（環状線）

福岡都市高速 4号線（粕屋線）

福岡都市高速 4号線（粕屋線）

福
岡
都
市
高
速

1号
線（

香
椎
線
）

福
岡
都
市
高
速

1号
線（

香
椎
線
）

福
岡
都
市
高
速

3号
線（

空
港
線
）

福
岡
都
市
高
速

3号
線（

空
港
線
）

福
岡
都
市
高
速
 2号

線（
太
宰
府
線
）

福
岡
都
市
高
速
 2号

線（
太
宰
府
線
）

福岡PayPay
ドーム

福岡PayPay
ドーム

九州全域

35

36

25

23

28

A

物件名/取得時期/取得価格

アメックス赤坂門タワー
（住居）/
2006年9月1日/
2,060百万円

シティハウスけやき通り
（住居）/
2007年12月20日/
1,111百万円

29 30

ロジシティ若宮（物流施設）/
2020年6月30日/
1,700百万円

28

ロジシティみなと香椎
（物流施設）/
2015年3月27日/
8,150百万円

26

ロジシティ久山（物流施設）/
2017年6月1日/
5,050百万円

27

Aqualia千早（住居）/
2012年3月1日/
1,280百万円

31

ディー・ウイングタワー
（住居）/
2013年3月1日/
2,800百万円

32

18

呉服町ビジネスセンター/
2004年11月9日/
11,200百万円

13 19

サニックス博多ビル/
2005年9月30日/
4,400百万円

14

大博通りビジネスセンター/
2006年3月16日/
7,000百万円

15

東比恵ビジネスセンター/
2009年3月13日/
5,900百万円

16

天神西通りセンタービル/
2013年2月1日/
2,600百万円

17

東比恵ビジネスセンターⅡ/
2018年3月1日/
4,230百万円

天神ノースフロントビル/
2013年3月28日/
2,800百万円

キャナルシティ博多/
2004年11月9日/
32,000百万円

1

キャナルシティ博多・B/
2011年3月2日/
21,060百万円

2

パークプレイス大分/
2004年11月9日/
19,610百万円

3

サンリブシティ小倉/
2005年7月1日/
6,633百万円

4

木の葉モール橋本/
2018年3月1日/
10,000百万円

5

スクエアモール鹿児島宇宿/
2006年9月28日/
5,300百万円

6

商業施設
保有11物件

熊本インターコミュニティSC/
2006年11月30日/
2,400百万円

7

花畑SC/
2007年9月3日/
1,130百万円

8

久留米東櫛原SC/
2008年2月1日/
2,500百万円

9

ケーズデンキ鹿児島本店/
2008年3月27日/
3,550百万円

10

マリノアシティ福岡
（マリナサイド棟）/
2015年5月1日/
5,250百万円

11

キャナルシティ・ビジネス
センタービル/
2004年11月9日/
14,600百万円

12

オフィスビル
保有13物件

東比恵ビジネスセンターⅢ/
2020年5月29日/
3,290百万円

20

天神西通りビジネスセンター
（底地）/
2021年6月1日/
7,700百万円

21

博多筑紫通りセンタービル/
2022年3月1日/
4,320百万円

22

熊本イーストフロントビル/
2023年3月28日/
1,450百万円

23

博多FDビジネスセンター/
2023年9月1日/
14,100百万円

24

鳥栖ロジスティクスセンター
（物流施設）/
2014年3月28日/
1,250百万円

25

その他
（物流施設、 
住居、ホテル）
保有12物件

NEW NEW

グランフォーレ薬院南
（住居）/
2014年11月4日/
1,100百万円

33 A

（仮称）アイランドシティ港湾
関連用地（底地）
2029年3月31日/
8,082百万円

取得予定
1物件

ティサージホテル那覇
（ホテル）/
2018年12月7日/
2,835百万円

3635

ホテルフォルツァ大分
（ホテル）/
2013年3月1日/
1,530百万円

34

アクシオン別府駅前
プレミアム（住居）/
2023年4月27日/
1,525百万円

NEW

物件情報につきましては、2023年9月1日現在、商業施設11物件、オフィスビル13物件、その他（物流施設、住居、ホテル）12物件を保有し
ています。
2023年は、熊本イーストフロントビル、アクシオン別府駅前プレミアム、博多FDビジネスセンターの計3物件を取得し、2029年3月31日に

（仮称）アイランドシティ港湾関連用地（底地）を取得予定です。
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財務・⾮財務ハイライト （5年間グラフ）

（注１） ��期末帳簿価額には信託建設仮勘定を含みません。　（注2） �常勤役職員数は、株式会社福岡リアルティに常勤する役員、正社員、契約社員、派遣社員、受入出向者等の合計人数を記載しています。
（注3） 男女比率は、常勤役職員数に占める男女の比率を計算しています。　（注4） �常勤役職員勤続年数は、株式会社福岡リアルティの正社員、契約社員の平均勤続年数を算出しています。
（注5） �国内外IRミーティング件数は実施日を基準に、基本的に前期の決算に関する面談、電話会議による機関投資家、アナリストとのIRミーティングの延べ件数を記載しています。第32期は、新型コロナウイルスの影響により、

実面談数が減少しています。
（注6） �商業施設5物件とオフィスビル9物件および物流施設1物件の合計15物件の合計値を記載しています。原単位は、延床面積（㎡）を稼働率で補正し計算しています。データカバー率は、ポートフォリオ全物件（底地を除く）に

対するデータ集計対象物件の面積割合を期末時点で計算しています。キャナルシティ博多、キャナルシティ博多・Bおよびキャナルシティ・ビジネスセンタービルは、キャナルシティ博多全館の電気使用量および水使用量を
合計しており、一部本投資法人の保有していない劇場およびホテル部分の電気使用量および水使用量を含みます。パークプレイス大分は、本棟区画のみを対象とし、各独立店舗区画は除きます。大博通りビジネスセンタ
ーは、オフィス棟のみを対象とし、レジデンス棟は除きます。水使用量について、一部データ取得のできない井水量を除いています。

（注7） �再処理水量を含みます。　（注8） �外部から購入した中水を含みます。

LTV
Loan to Valueの略称で、借入金比率を示す指標。借入金返済の安定度を測る
尺度である。値が小さいほど、負債の元本償還に対する安全度が高いといえる。 
【計算式】 LTV（％）＝（有利子負債総額÷総資産）×100

用語 NOI
Net Operating Incomeの略称で、不動産賃貸事業やREITの運用で生じるキャッシュ・フローに該当し、半年や年間等決算期におけ
る賃料から管理費用や固定資産税等の諸経費を控除した純収益。現金支出に関係しない減価償却費や借入負債の支払い利息、税金
は差し引かない。
不動産やREITの資産価値を評価する指標として使われ、企業価値評価の指標で営業キャッシュ・フローに相当するEBITDAと類似し
ている。
不動産物件の理論価格を求めるには、NOIをキャップレート（還元利回り）と呼ぶ利回りで割って計算することが一般的に行われている。
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9年
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190,163190,163
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95

4746
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41.6 42.4
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2,8992,899

100,000

60,000

80,000

40,000

0

電気使用量
800,000

400,000

600,000

200,000

0

水使用量
0.180

0.170

0.160

0.150

原単位（データカバー率）

2020年度
　2020年3月～
　2021年2月　

2021年度
　2021年3月～
　2022年2月　

79,624
82,479

2022年度
　2022年3月～
　2023年2月　

82,190

70.3％

88,611

72.6％ 70.3% 70.7%

電気使用量 MkWh 原単位 MkWh/m2

1.600

1.200

0.800

0.400

原単位（データカバー率）

2020年度
　2020年3月～
　2021年2月　

2021年度
　2021年3月～
　2022年2月　

464,518
507,865

2022年度
　2022年3月～
　2023年2月　

565,663

70.3％

667,074

72.6％ 70.3% 70.7%

原単位 m3/m2

2019年度
　2019年3月～
　2020年2月　

0.167

0.149

0.155
0.153

2019年度
　2019年3月～
　2020年2月　

1.258

0.872
0.953

1.054

井水・雨水 m3市水（上水）等 m3
再処理水（注8） m3

財務ハイライト 非財務ハイライト 

営業収益 資産運用会社 常勤役職員数（注2）

資産運用会社 常勤役職員勤続年数（注4）

鑑定評価額の推移（含み益） 電気使用量（注6） 水使用量（注6）（注7）

当期純利益 資産運用会社 常勤役職員男女比率（注3）

1口当たり分配金NOI★ 国内外IRミーティング件数（注5）

LTV★

期末帳簿価額 含み益＝期末鑑定評価額-期末帳簿価額

男性 女性

（注１） （注１）
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財務・⾮財務ハイライト （11年間22期サマリー）

＊第25期に譲渡した「イオン原ショッピングセンター」、「Aqualia警固」の売却損益については、会計と税務の処理の差異があるため、以下のとおり取り扱っています。
　１）第24期の損益計算書にて計上した「イオン原ショッピングセンター」の減損損失相当額を金銭の分配に関する計算書にて一時差異等調整引当額として計上。
　２）第25期の損益計算書にて「Aqualia警固」の売却益等を計上。
　３）第25期の金銭の分配に関する計算書にて一時差異等調整引当額の戻入れを実施。
＊1口当たり分配金については、以下のとおり算出しています。
　第24期の分配金　「当期純利益」＋「一時差異等調整引当額の計上」-「次期繰越利益」
　第25期の分配金　「当期純利益」-「一時差異等調整引当額の戻入れ」-「次期繰越利益」
＊2014年3月1日を効力発生日として、本投資法人の投資口1口につき5口の割合をもって分割しています。第19期以前の分配金及び1口当たりNAVについては5分割した値で記載しています。
＊国内外IRミーティング件数は実施日を基準に、基本的に前期の決算に関する面談、電話会議による機関投資家、アナリストとのIRミーティングの延べ件数を記載しています。
（注1）常勤役職員数は、株式会社福岡リアルティに常勤する役員、正社員、契約社員、派遣社員、受入出向者等の合計人数を記載しています。
（注2）国内外IRミーティング件数の第17期から第20期については履歴がないため、記載しておりません。

BPS
Book-value Per Shareの略称で1口当たり純資産のこと。企業の安定性を見る指標として使われる。
【計算式】 BPS＝ 純資産÷発行済投資口総数

EPS
Earnings Per Shareの略称で1口当たり利益のこと。1口に対して最終的な当期純利益がいくらあるか
を示すもので、企業の収益力を判断する指標として使われる。
【計算式】 EPS=当期純利益÷発行済投資口総数

FFO
Funds From Operationの略称で、賃料収入からどれだけのキャッシュ・フローを得ているかを示す指
標。1口当たりFFOの値が大きいほど、収益力が高いとされる。
【計算式】 �FFO=当期純利益＋減価償却費＋減損損失ー不動産等売却損益

 1口当たりFFO=FFO÷発行済投資口総数

用語

第17期 第18期 第19期 第20期 第21期 第22期 第23期 第24期 第25期 第26期 第27期 第28期 第29期 第30期 第31期 第32期 第33期 第34期 第35期 第36期 第37期 第38期
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2月期

2014年
8月期

2015年
2月期

2015年
8月期

2016年
2月期

2016年
8月期

2017年
2月期

2017年
8月期

2018年
2月期

2018年
8月期

2019年
2月期

2019年
8月期

2020年
2月期

2020年
8月期

2021年
2月期

2021年
8月期

2022年
2月期

2022年
8月期

2023年
2月期

2023年
8月期

財務情報

業績概況（百万円）

営業収益 7,200 7,565 7,574 7,779 7,789 8,423 8,343 8,234 9,730 8,122 8,194 9,178 9,242 9,231 9,162 8,518 8,904 8,867 8,658 8,830 9,037 9,284

営業利益 2,622 2,848 2,801 2,824 2,860 3,167 3,141 3,069 4,585 2,920 2,965 3,238 3,306 3,318 3,273 2,966 3,061 3,204 3,185 3,181 3,223 3,372

経常利益 2,005 2,272 2,239 2,263 2,370 2,663 2,670 2,616 4,199 2,562 2,624 2,861 2,935 2,939 2,900 2,587 2,677 2,817 2,816 2,805 2,851 2,988

当期純利益 2,004 2,271 2,238 2,262 2,369 2,661 2,669 938 4,198 2,556 2,623 2,860 2,934 2,939 2,899 2,586 2,675 2,816 2,814 2,804 2,849 2,987

NOI 4,444 4,751 4,732 4,800 4,829 5,229 5,237 5,164 5,010 4,998 5,079 5,493 5,591 5,633 5,596 5,307 5,347 5,336 5,334 5,370 5,274 5,152

財政状態（百万円）

総資産 160,574 167,857 167,492 167,824 167,369 181,597 181,445 179,513 175,063 178,063 177,283 193,112 195,433 195,106 194,795 199,004 199,559 199,804 198,745 201,223 201,442 203,868

純資産 71,182 81,712 81,679 81,703 81,811 93,804 93,812 92,081 93,681 93,699 93,766 101,799 101,874 101,878 101,837 101,525 101,614 101,755 101,753 101,743 101,788 101,926

有利子負債 74,675 71,100 71,025 71,150 70,775 72,400 72,325 71,950 66,675 69,900 68,900 75,500 77,500 77,500 72,500 82,400 82,400 82,400 82,400 83,900 83,900 86,450

有利子負債比率（%） 46.5 42.4 42.4 42.4 42.3 39.9 39.9 40.1 38.1 39.3 38.9 39.1 39.7 39.7 39.8 41.4 41.3 41.2 41.5 41.7 41.6 42.4

減価償却費 1,268 1,343 1,354 1,387 1,390 1,458 1,471 1,470 1,455 1,474 1,500 1,602 1,622 1,651 1,660 1,686 1,623 1,552 1,486 1,514 1,499 1,531

資本的支出 431 612 848 740 328 445 630 665 1,789 741 600 657 947 476 465 790 687 445 600 1,946 385 1,602

キャッシュ・フロー（百万円）

営業活動によるキャッシュ・フロー 3,120 3,609 3,699 3,890 3,735 4,167 4,174 4,336 3,685 3,590 4,292 4,149 4,832 4,863 3,985 3,450 5,374 4,724 3,146 4,712 4,688 3,939

投資活動によるキャッシュ・フロー -3,067 -7,897 -916 -2,312 -1,452 -14,488 -606 -772 4,220 -6,029 -478 -15,326 -3,604 -1,043 -220 -7,136 -842 -1,425 -658 -5,498 -117 -3,436

財務活動によるキャッシュ・フロー -666 4,651 -2,359 -2,115 -2,635 10,934 -2,747 -3,043 -7,872 667 -3,555 11,734 -859 -2,933 -2,938 2,000 -2,586 -2,674 -2,816 -1,314 -2,803 -298

現金及び現金同等物の期末残高 7,024 7,387 7,810 7,273 6,920 7,533 8,353 8,873 8,905 7,134 7,392 7,950 8,319 9,205 10,032 8,348 10,293 10,917 10,588 8,488 10,255 10,459

1口当たりの指標（円）

1口当たり分配金 3,257 3,291 3,243 3,278 3,435 3,563 3,574 3,479 3,398 3,422 3,512 3,593 3,687 3,693 3,642 3,250 3,361 3,539 3,536 3,523 3,580 3,753

EPS★（1口当たり当期純利益） 3,257 3,291 3,243 3,278 3,434 3,563 3,573 1,256 5,621 3,422 3,512 3,593 3,687 3,692 3,642 3,249 3,361 3,538 3,536 3,523 3,580 3,752

BPS★（1口当たり純資産） 115,696 118,423 118,376 118,410 118,567 125,574 125,585 123,267 125,410 125,434 125,524 127,888 127,982 127,987 127,936 127,544 127,656 127,833 127,831 127,818 127,875 128,048

1口当たりNAV 123,041 127,080 128,375 131,215 136,051 144,472 148,558 152,259 150,328 152,639 156,204 161,315 164,250 167,118 170,680 171,592 171,943 171,502 178,079 178,348 182,750 185,197

1口当たりFFO★ 5,319 5,238 5,207 5,288 5,450 5,515 5,543 5,448 5,351 5,395 5,520 5,606 5,725 5,767 5,728 5,368 5,401 5,358 5,403 5,425 5,319 5,133

投資口情報

投資口価格（円） 153,600 145,000 171,400 199,000 227,000 188,700 194,200 186,100 177,100 164,300 173,100 170,400 169,300 178,300 167,900 136,500 168,500 175,500 156,800 170,300 164,600 162,100

発行済投資口総数（口） 615,250 690,000 690,000 690,000 690,000 747,000 747,000 747,000 747,000 747,000 747,000 796,000 796,000 796,000 796,000 796,000 796,000 796,000 796,000 796,000 796,000 796,000

非財務情報

常勤役職員数（名）（注１） 36 40 40 34 35 38 41 39 40 38 38 39 41 41 42 41 41 40 44 41 46 47

常勤役職員勤続年数（年）（注１） 5年7ヶ月 6年1ヶ月 6年2ヶ月 7年1ヶ月 7年5ヶ月 6年0ヶ月 6年2ヶ月 6年5ヶ月 6年9ヶ月 6年11ヶ月 7年7ヶ月 7年10ヶ月 7年11ヶ月 8年6ヶ月 8年10ヶ月 8年10ヶ月 9年1ヶ月 9年6ヶ月 9年6ヶ月 9年4ヶ月 ８年9ヶ月 8年３ヶ月

国内外IR訪問件数（件）（注2） ー ー ー ー 122 154 147 106 126 116 169 129 148 149 133 54 114 90 105 101 116 95


